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頂層4房特色天台戶

總數

單位數目
96

229

106

55

226

127

45

8

892

實用面積(平方呎)^

285 - 359

419 - 477

472 - 534

659 - 746

726 - 847

   945 - 1,022

1,210 - 1,676

1,022 - 1,695

0 10米

比例

此期數的布局圖按最新經批准的期數的建築圖則擬備，樓層平面圖顯示期數的的第1座(1A及1B)31樓至50樓(每座不設34樓及44樓)及第8座(8A及8B)41樓至60樓(每座不設34樓、44樓及54樓)之住宅物業和5樓及6樓之會所及康樂設施的布局。布局圖為模擬期數日後落成
之布局，圖中所示的顏色、布局、用料、裝置、裝修物料、設備、燈飾、裝飾物、園景、植物及其他物件不一定會在日後落成的期數內提供。賣方保留權利變更、修改和更改期數的建築圖則及期數任何部分的設計、布局、用料、裝置、裝修物料及設備。布局圖顯示純
屬畫家對有關期數之想像，並不反映期數落成時的實際外觀或其最終狀況、景觀及實際周邊環境。布局圖經電腦修飾處理，僅供參考，並不構成亦不應詮釋為賣方對期數或其任何部分作出任何明示或暗示的要約、陳述、承諾、保證或合約條款。會所及園林位於發展項目
第一期至第三期內，發展項目所有期數內的住宅物業的業主、住客及其賓客均可使用會所及園林及康樂設施，惟須遵守公契、相關政府牌照、規例的條款及規定，並可能須支付費用，各項設施之收費、使用條款及細則由管理公司或相關之服務提供者最終所訂為準。會所
及園林及康樂設施於住宅物業入伙時將未必可以即時啟用。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括會所及園林之面積)，以相關政府部門批准為準。會所及其不同康樂設施之開放時間及使用受相關法律、批地文件、公契條款及現場環境狀況限制。所述之會所、園
林及/或其不同設施之描述或命名僅作推廣之用，不會用於或出現在建築圖則、買賣合約、公契、轉讓契或其他業權或法律文件中，有關名稱可能在發展項目落成時或其後有所改變。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括發展項目及期數之布局和設計及會所、
園林之面積、設施、間隔、設計、布局、用途等)，並以相關政府部門批准為準。所述之設施及設計未必一定會於發展項目或期數落成後提供或出現。相關服務之細節及提供以管理公司及/或有關服務供應商之安排與決定為準。相關服務可能需要另行收費。上述資料僅供
參考，並不構成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀) 。

~ 不包括地庫4樓至地庫1樓、第1座(1A)30樓及53樓庇護層、第1座(1B)30樓庇護層、第8座(8A及8B)17樓及40樓      
庇護層、第1座(1A)及第8座(8A及8B)之天台、上層天台及頂層天台及第1座(1B)52樓(天台)及53樓(頂層天台)。
^ 實用面積(包括露台、工作平台及陽台(如有)的樓面面積)是按<<一手住宅物業銷售條例>>第8條計算得出的，
以平方呎列出的實用面積由平方米的面積以1平方米=10.764平方呎換算，並四捨五入至整數。詳情請參閱售樓
說明書。

備註﹕
1. 關於期數的住宅物業的樓面平面圖及詳細尺寸，請參閱售樓說明書。
2. 住宅物業樓面平面圖以政府有關部門最新經批准的建築圖則為準，賣方保留權利按買賣合約規定改動發展項目的
建築圖則。

3. 所有尺寸均以毫米標示。 
4. 關於期數的住宅物業的紓緩噪音措施之詳情，請參閱售樓說明書。
5. 本頁所示附表列出期數所有住宅單位的戶型，僅供參考﹔但本廣告/宣傳資料僅顯示第1座(1A及1B)31樓至
50樓(每座不設34樓及44樓)及第8座(8A及8B)41樓至60樓(每座不設44樓及54樓)之住宅物業的樓面平面圖，並未
顯示以上附表所列之所有戶型或個別戶型之所有布局類型。期數的單位戶型、布局、設計及間隔以政府有關部門
最後批准的圖則為準，詳情請參閱售樓說明書。賣方保留權利修訂發展項目或期數的建築圖則及更改住宅單位數
目。賣方對此不作出任何不論明示或隱含之陳述或保證。

柏傲莊III的布局圖 第1座 (1A及1B) 31樓至50樓
(每座不設34樓及44樓~)

第8座 (8A及8B) 41樓至60樓
(每座不設44樓及54樓~)

www.thepaviliafarm.com.hk/tpfiii#

街道名稱及門牌號數：車公廟路18號  
區域：沙田 | 本廣告/宣傳資料內載列
的相片、圖像、繪圖或素描顯示純屬
畫家對有關發展項目之想像。有關相
片、圖像、繪圖或素描並非按照比例
繪畫及/或可能經過電腦修飾處理。
準買家如欲了解發展項目的詳情，請
參閱售樓說明書。賣方亦建議準買
家到有關發展地盤作實地考察，以
對該發展地盤、其周邊地區環境及
附近的公共設施有較佳了解。

(852) 8339 8339
查詢熱線：

柏傲莊 III 資 料

   住宅單位總數11 892伙
   樓層總數11 第1座(1A)﹕7樓-62樓(48層)~
    ~30樓及53樓為庇護層  
   (只包括住宅樓層) 第1座(1B)﹕7樓-51樓(39層)~
    ~30樓為庇護層 
    第8座(8A及8B)﹕7樓-62樓(48層)~
    ~17樓及40樓為庇護層 
    （每座不設13樓、14樓、24樓、34樓、44樓及54樓）

   所屬小學校網及中學校區 小學：88    中學：沙田區

會 所  FARM PAVILION8 資 料
 會所及園林面積8 會所面積：59,921平方呎  園林面積：221,491平方呎  
 （設於5樓及6樓）

 會所設施8 Well House - 天際茶室、靜觀池、多功能室外球場、室外網
球場、天幕羽毛球場、健身室、普拉提室、水
療中心、室內游泳池(約25米)、室外游泳池(約
50米)、兒童嬉水池、桑拿室、蒸氣室、瑜伽觀
景台

  Farm House- 農景廚館、田園農圃、階梯田園、魚餘耕作、
四季果園

  Sky House - 漫活坊、天幕雅座、小小探險世界、藝文坊、
音樂室、冒險世界、晨曦瞭望台

  Landscape - 野上燒烤木舍、奇幻秘境、仲夏遊園、粉黛
之丘、鈴木花道

#賣方為施行<<一手住宅物業銷售條例>>第2部而就期數指定的互聯網網站的網址。發展項目名稱：柏傲莊。發展項目期數名稱：發展項目第三期稱為「柏傲莊III」(下稱「期數」)。柏傲莊III之住宅部分包括第1座(1A及1B)及第8座(8A及8B)。賣方:香港鐵路有限公司 (作為“擁
有人”)、玨基有限公司 (作為“如此聘用的人”) (備註：“擁有人”指期數中的住宅物業的法律上的擁有人或實益擁有人、“如此聘用的人”指擁有人聘用以統籌和監管期數的設計、規劃、建造、裝置、完成及銷售過程的人士。)。賣方的控權公司：擁有人 (香港鐵路有限公
司 ) 的控權公司：不適用 ; 如此聘用的人 (玨基有限公司) 的控權公司：新世界發展有限公司。期數的認可人士及該認可人士以其專業身份擔任經營人、董事或僱員的商號或法團：呂元祥建築師事務所(香港)有限公司之梁傑文先生。期數的承建商：協興建業有限公司。就期數中
的住宅物業的出售而代表擁有人行事的律師事務所：的近律師行、孖士打律師行、高李葉律師行。已為期數的建造提供貸款或已承諾為該項建造提供融資的認可機構：不適用。已為期數的建造提供貸款的任何其他人：新世界金融有限公司。本廣告由如此聘用的人在擁有人的
同意下發布。賣方建議準買方參閱有關售樓說明書，以了解期數的資料。本廣告/宣傳資料及其內容僅供參考，並不構成亦不得詮釋成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)。A.當中展示發展項目期數及其附近設施之大約位置並非其
實際位置，只供參考。所描述的外望景觀將因應個別單位之樓層高度、座向、位置、外望角度及其他因素包括但不限於日與夜不同時段的景色變化、天氣或四季的轉變及受周邊建築物及環境影響等而有所差異。外望景觀並非等同日後參觀者於任何時間在發展
項目期數觀看到的真實景觀。發展項目期數的周邊地區經已或日後可能出現改變，敬請留意。賣方建議準買家到有關發展項目地盤作實地參考，以對該發展項目地盤、其景觀、周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。B.此等相片為2022年12月12日於發展
項目實景拍攝，並經由電腦圖像技術作畫面整合及顏色修飾處理。C.此相片為2026年2月10日於「圍方」實景拍攝，並經由電腦圖像技術作畫面整合及顏色修飾處理。~不包括地庫4樓至地庫1樓、第1座(1A)30樓及53樓庇護層、第1座(1B)30樓庇護層、第8座
(8A及8B)17樓及40樓庇護層、第1座(1A)及第8座(8A及8B)之天台、上層天台及頂層天台及第1座(1B)52樓(天台)及53樓(頂層天台)。印製日期: 2026年3月31日。

柏傲莊III: 

賣方(如此聘用的人)的控權公司: 賣方(擁有人): 

此相片於2026年3月18日於發展項目期數第1座(1A)50樓A單位實景拍攝，並經過電腦修飾處理，僅供參考考。A
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此期數的布局圖按最新經批准的期數的建築圖則擬備，樓層平面圖顯示期數的的第1座(1A及1B)31樓至50樓(每座不設34樓及44樓)及第8座(8A及8B)41樓至60樓(每座不設34樓、44樓及54樓)之住宅物業和5樓及6樓之會所及康樂設施的布局。布局圖為模擬期數日後落成
之布局，圖中所示的顏色、布局、用料、裝置、裝修物料、設備、燈飾、裝飾物、園景、植物及其他物件不一定會在日後落成的期數內提供。賣方保留權利變更、修改和更改期數的建築圖則及期數任何部分的設計、布局、用料、裝置、裝修物料及設備。布局圖顯示純
屬畫家對有關期數之想像，並不反映期數落成時的實際外觀或其最終狀況、景觀及實際周邊環境。布局圖經電腦修飾處理，僅供參考，並不構成亦不應詮釋為賣方對期數或其任何部分作出任何明示或暗示的要約、陳述、承諾、保證或合約條款。會所及園林位於發展項目
第一期至第三期內，發展項目所有期數內的住宅物業的業主、住客及其賓客均可使用會所及園林及康樂設施，惟須遵守公契、相關政府牌照、規例的條款及規定，並可能須支付費用，各項設施之收費、使用條款及細則由管理公司或相關之服務提供者最終所訂為準。會所
及園林及康樂設施於住宅物業入伙時將未必可以即時啟用。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括會所及園林之面積)，以相關政府部門批准為準。會所及其不同康樂設施之開放時間及使用受相關法律、批地文件、公契條款及現場環境狀況限制。所述之會所、園
林及/或其不同設施之描述或命名僅作推廣之用，不會用於或出現在建築圖則、買賣合約、公契、轉讓契或其他業權或法律文件中，有關名稱可能在發展項目落成時或其後有所改變。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括發展項目及期數之布局和設計及會所、
園林之面積、設施、間隔、設計、布局、用途等)，並以相關政府部門批准為準。所述之設施及設計未必一定會於發展項目或期數落成後提供或出現。相關服務之細節及提供以管理公司及/或有關服務供應商之安排與決定為準。相關服務可能需要另行收費。上述資料僅供
參考，並不構成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀) 。

~ 不包括地庫4樓至地庫1樓、第1座(1A)30樓及53樓庇護層、第1座(1B)30樓庇護層、第8座(8A及8B)17樓及40樓      
庇護層、第1座(1A)及第8座(8A及8B)之天台、上層天台及頂層天台及第1座(1B)52樓(天台)及53樓(頂層天台)。
^ 實用面積(包括露台、工作平台及陽台(如有)的樓面面積)是按<<一手住宅物業銷售條例>>第8條計算得出的，
以平方呎列出的實用面積由平方米的面積以1平方米=10.764平方呎換算，並四捨五入至整數。詳情請參閱售樓
說明書。

備註﹕
1. 關於期數的住宅物業的樓面平面圖及詳細尺寸，請參閱售樓說明書。
2. 住宅物業樓面平面圖以政府有關部門最新經批准的建築圖則為準，賣方保留權利按買賣合約規定改動發展項目的
建築圖則。

3. 所有尺寸均以毫米標示。 
4. 關於期數的住宅物業的紓緩噪音措施之詳情，請參閱售樓說明書。
5. 本頁所示附表列出期數所有住宅單位的戶型，僅供參考﹔但本廣告/宣傳資料僅顯示第1座(1A及1B)31樓至
50樓(每座不設34樓及44樓)及第8座(8A及8B)41樓至60樓(每座不設44樓及54樓)之住宅物業的樓面平面圖，並未
顯示以上附表所列之所有戶型或個別戶型之所有布局類型。期數的單位戶型、布局、設計及間隔以政府有關部門
最後批准的圖則為準，詳情請參閱售樓說明書。賣方保留權利修訂發展項目或期數的建築圖則及更改住宅單位數
目。賣方對此不作出任何不論明示或隱含之陳述或保證。

柏傲莊III的布局圖 第1座 (1A及1B) 31樓至50樓
(每座不設34樓及44樓~)

第8座 (8A及8B) 41樓至60樓
(每座不設44樓及54樓~)

www.thepaviliafarm.com.hk/tpfiii#

街道名稱及門牌號數：車公廟路18號  
區域：沙田 | 本廣告/宣傳資料內載列
的相片、圖像、繪圖或素描顯示純屬
畫家對有關發展項目之想像。有關相
片、圖像、繪圖或素描並非按照比例
繪畫及/或可能經過電腦修飾處理。
準買家如欲了解發展項目的詳情，請
參閱售樓說明書。賣方亦建議準買
家到有關發展地盤作實地考察，以
對該發展地盤、其周邊地區環境及
附近的公共設施有較佳了解。

(852) 8339 8339
查詢熱線：

柏傲莊 III 資 料

   住宅單位總數11 892伙
   樓層總數11 第1座(1A)﹕7樓-62樓(48層)~
    ~30樓及53樓為庇護層  
   (只包括住宅樓層) 第1座(1B)﹕7樓-51樓(39層)~
    ~30樓為庇護層 
    第8座(8A及8B)﹕7樓-62樓(48層)~
    ~17樓及40樓為庇護層 
    （每座不設13樓、14樓、24樓、34樓、44樓及54樓）

   所屬小學校網及中學校區 小學：88    中學：沙田區

會所  FARM PAVILION8 資 料
 會所及園林面積8 會所面積：59,921平方呎  園林面積：221,491平方呎  
 （設於5樓及6樓）

 會所設施8 Well House - 天際茶室、靜觀池、多功能室外球場、室外網
球場、天幕羽毛球場、健身室、普拉提室、水
療中心、室內游泳池(約25米)、室外游泳池(約
50米)、兒童嬉水池、桑拿室、蒸氣室、瑜伽觀
景台

  Farm House- 農景廚館、田園農圃、階梯田園、魚餘耕作、
四季果園

  Sky House - 漫活坊、天幕雅座、小小探險世界、藝文坊、
音樂室、冒險世界、晨曦瞭望台

  Landscape - 野上燒烤木舍、奇幻秘境、仲夏遊園、粉黛
之丘、鈴木花道

#賣方為施行<<一手住宅物業銷售條例>>第2部而就期數指定的互聯網網站的網址。發展項目名稱：柏傲莊。發展項目期數名稱：發展項目第三期稱為「柏傲莊III」(下稱「期數」)。柏傲莊III之住宅部分包括第1座(1A及1B)及第8座(8A及8B)。賣方:香港鐵路有限公司 (作為“擁
有人”)、玨基有限公司 (作為“如此聘用的人”) (備註：“擁有人”指期數中的住宅物業的法律上的擁有人或實益擁有人、“如此聘用的人”指擁有人聘用以統籌和監管期數的設計、規劃、建造、裝置、完成及銷售過程的人士。)。賣方的控權公司：擁有人 (香港鐵路有限公
司 ) 的控權公司：不適用 ; 如此聘用的人 (玨基有限公司) 的控權公司：新世界發展有限公司。期數的認可人士及該認可人士以其專業身份擔任經營人、董事或僱員的商號或法團：呂元祥建築師事務所(香港)有限公司之梁傑文先生。期數的承建商：協興建業有限公司。就期數中
的住宅物業的出售而代表擁有人行事的律師事務所：的近律師行、孖士打律師行、高李葉律師行。已為期數的建造提供貸款或已承諾為該項建造提供融資的認可機構：不適用。已為期數的建造提供貸款的任何其他人：新世界金融有限公司。本廣告由如此聘用的人在擁有人的
同意下發布。賣方建議準買方參閱有關售樓說明書，以了解期數的資料。本廣告/宣傳資料及其內容僅供參考，並不構成亦不得詮釋成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)。A.當中展示發展項目期數及其附近設施之大約位置並非其
實際位置，只供參考。所描述的外望景觀將因應個別單位之樓層高度、座向、位置、外望角度及其他因素包括但不限於日與夜不同時段的景色變化、天氣或四季的轉變及受周邊建築物及環境影響等而有所差異。外望景觀並非等同日後參觀者於任何時間在發展
項目期數觀看到的真實景觀。發展項目期數的周邊地區經已或日後可能出現改變，敬請留意。賣方建議準買家到有關發展項目地盤作實地參考，以對該發展項目地盤、其景觀、周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。B.此等相片為2022年12月12日於發展
項目實景拍攝，並經由電腦圖像技術作畫面整合及顏色修飾處理。C.此相片為2026年2月10日於「圍方」實景拍攝，並經由電腦圖像技術作畫面整合及顏色修飾處理。~不包括地庫4樓至地庫1樓、第1座(1A)30樓及53樓庇護層、第1座(1B)30樓庇護層、第8座
(8A及8B)17樓及40樓庇護層、第1座(1A)及第8座(8A及8B)之天台、上層天台及頂層天台及第1座(1B)52樓(天台)及53樓(頂層天台)。印製日期: 2026年3月31日。

柏傲莊III: 

賣方(如此聘用的人)的控權公司: 賣方(擁有人): 

此相片於2026年3月18日於發展項目期數第1座(1A)50樓A單位實景拍攝，並經過電腦修飾處理，僅供參考考。A
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坐擁約65萬平方呎地標式基座商場5 

盡享「雙綫四隧」6鐵路項目優勢
項目直達近65萬平方呎地標式大型基座商場「圍方」5，
匯聚大型戲院、多國佳餚及時尚名店，滿足各式品味生活

沿有蓋通道直達大圍站公共運輸交匯處，附近亦設多條巴
士、小巴及過境巴士線，交通四通八達7

港鐵大圍站上蓋臨河2登峰之作 
延續 PAVILIA COLLECTION1 傳奇

 「柏傲莊III」兩座住宅大樓前臨城門河畔2，為港鐵大圍站上蓋臨河2住宅
項目登峰造極之作 

． 傲踞港鐵大圍站上蓋，東鐵綫及屯馬綫的匯聚點，坐擁鐵路項目優勢—   
1站達九龍塘站3、3站達啟德站3、5站達金鐘站3

． 連上「四隧」—尖山隧道、城門隧道、獅子山隧道及大老山隧道，瞬間
連繫九龍東及中環兩大核心商業區4,13

會所園林8布局蒼翠優雅
展現當代莊園本始美學
會所  FARM PAVILION8 由挪威的國際知名建築事務 所  
Snohetta  主理，設有標誌性三大主題建築 -Well House8、
Farm House8  及 Sky House8，提供多元化會所設施，如室外
及室內游泳池 8，天際茶室 8、野上燒烤木舍 8、階梯田園 8

及農景廚館 8等，締造獨一無二的都市農莊田園居所
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實用面積﹕

765平方呎^
第1座(1B)46樓A單位 | 3房1套+儲物房

家具尺寸表
  約長(毫米) 約闊(毫米)
客廳
A1 4座梳化 2000 1300
A2 電視櫃 1800 250
A3 茶几 直徑 850
飯廳
B1 餐桌 1900 1000
B2 餐椅 500 500

主人睡房
C1 雙人床 1900 1500
C2 床頭櫃 400 500
C3 衣櫃 1150 600
睡房 1
D1 單人床 1900 1000
D2 衣櫃 1000 600

D3 書桌 1150 500
D4 椅子 400 400
睡房2
E1 單人床 1900 1000
E2 衣櫃 1000 600
儲物房
F1 單座梳化 675 600

F2 小几 直徑 200
F3 書櫃 1850 400
露台
G1 室外桌 直徑 500     
G2 室外椅 400 400     
工作平台
H1 坐墊 直徑 400     
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D2D3 D4
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B2

B2

B3

A2

A3

* 此裝置乃實際住宅物業的標準裝置，並非
家具
^ 實用面積(包括露台、工作平台及陽台(如有)
的樓面面積)是按<<一手住宅物業銷售條例>>
第8條計算得出的，以平方呎列出的實用面
積由平方米的面積以1平方米=10.764平方
呎換算，並四捨五入至整數。詳情請參閱
售樓說明書。

備註﹕
1. 關於期數的詳細尺寸平面圖，請參閱售樓
說明書。
2. 以上平面圖所顯示的設計、布局、用料、植
物(如有)及園景(如有)等僅屬設計師之設計
意念，並非交樓標準，另單位內的家具、
裝置、設備等亦僅作參考用途，不應被視
為期數內的交樓標準。平面圖及其所示之
設計、布局、用料、家具、裝置、設備、
植物(如有)及園景(如有)等並不構成賣方作
出任何明示或暗示的承諾、陳述及/或保證。
有關期數的標準布局、裝置、裝修物料及
設備，請參閱售樓說明書。
3. 建議的家具布局圖只供參考。所有單位並
不提供家具。
4. 所有家具之尺寸均以毫米標示。
5. 住宅物業的樓面平面圖以政府有關部門最
新經批准的建築圖則為準。
6. 關於期數的住宅物業的紓緩噪音措施之
詳情，請參閱售樓說明書。

 0 5米

比例

實用面積﹕

534平方呎^

第1座(1B)38樓C單位 | 2房 家具尺寸表
  約長(毫米)   約闊(毫米)

客廳

A1 3座梳化 1800 700

A2 電視櫃 1600 300

A3 茶几 950 675

A4 地燈 直徑 300

飯廳

B1 餐桌 直徑 1000

B2 餐椅 400 400

B3 櫃子 1300 300

主人睡房

C1 雙人床 1900 1500

C2 床頭櫃 400 400

C3 衣櫃 1200 600

睡房 1

D1 單人床 1900 900

D2 衣櫃 1000 600

D3 書桌 1000 500

D4 椅子 450 450

露台

E1 室外椅 500 425

E2 小几 直徑 315

6.「雙綫四隧」指港鐵屯馬綫、港鐵東鐵綫、尖山隧道、城門隧道、獅子山隧道及大老山隧道。7.所述之地點、建築物及設施與期數無關，亦不與期數位於同一區域內。相關資料乃反映本廣告/宣傳資料製作日期之狀況，因應各種因素不時變更而可能不再適用。賣方建議準買家到有關發展地盤作實地考
察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。8.會所及園林會所位於發展項目第一期至第三期內，發展項目所有期數內的住宅物業的業主、住客及其賓客均可使用會所及園林及康樂設施，惟須遵守公契、相關政府牌照、規例的條款及規定，並可能須支付費用，各項設施
之收費、使用條款及細則由管理公司或相關之服務提供者最終所訂為準。會所及園林及康樂設施於住宅物業入伙時將未必可以即時啟用。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括會所及園林之面積)，以相關政府部門批准為準。會所及其不同康樂設施之開放時間及使用受相關法律、批地文件、
公契條款及現場環境狀況限制。所述之會所、園林、會所及/或其不同設施之描述或命名僅作推廣之用，不會用於或出現在建築圖則、買賣合約、公契、轉讓契或其他業權或法律文件中，有關名稱可能在發展項目落成時或其後有所改變。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括發展項目及期數
之布局和設計及會所、園林之面積、設施、間隔、設計、布局、用途等)，並以相關政府部門批准為準。所述之設施及設計未必一定會於發展項目或期數落成後提供或出現。相關服務之細節及提供以管理公司及/或有關服務供應商之安排與決定為準。相關服務可能需要另行收費。上述資料僅供參考，並
不構成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)。

9.「ALPINE CHALET」山嶺木舍泛指期數相關部分的設計概念，並非表示期數任何住宅物業或其他部份的指明或實際建築物料或用途。此設計概念未必適用於發展項目及期數內所有或任何住宅物業。10.所述之裝置、裝修物料及設備資料僅供參考，未必適用於發展項目及期數內所有或任何住宅
物業。裝置、裝修物料及設備以買賣合約條款及條件為準，詳情請參閱售樓說明書。免觸式感應設計僅適用於期數中的部分設備，未必適用於發展項目或期數的其他部分。11.賣方保留權利更改發展項目或期數之圖則，期數的單位戶型及實用面積以政府有關部門最後批准的圖則為準。詳情請參閱
售樓說明書12.所述景觀受單位所處層數、座向及周邊建築物及環境影響，並不適用於所有單位，且周邊建築物及環境會不時改變。賣方對景觀並不作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證。13. 由發展項目駕車至九龍東核心商業區 (以apm為終點) 及中環核心商業區 (以IFCII為終點) 分
別為14及15分鐘。資料來源：運輸署-香港出行易https://www.hkerouting.gov.hk/tc/route-search/driving(擷取日期：2026年3月3日20:16分) 實際所需時間受車速、路線、道路情況及天氣影響。所述之乘車時間僅供參考，並受實交通情況限制。

1.「PAVILIA COLLECTION」系列是指包括柏蔚山、柏傲山、柏傲灣、傲瀧、柏傲莊、柏蔚森、皇都、滶晨及滶蘊在內之不同住宅項目，各項目分別受其各自之批地文件管轄。上述之其他住宅項目與發展項目或期數無關。「PAVILIA COLLECTION」僅屬推廣名稱，不會用於或出現於建築圖則、買賣
合約、公契、轉讓契或其他業權或法律文件中。2.僅為發展項目及期數周邊環境及設施之大概描述，並不反映發展項目及期數中任何住宅物業可享有之景觀，僅供參考。發展項目及期數周邊之建築物及設施可能不時改變。賣方就此並不作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否
有關景觀)。賣方建議準買家到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。3.資料來源：香港鐵路有限公司 http://www.mtr.com.hk/(擷取日期：2026年3月3日) 由港鐵大圍站出發，乘搭東鐵綫1站可達九龍塘站，乘搭屯馬綫3站可達啟德站，乘搭東鐵
綫5站到達金鐘站。「約6分鐘」指由港鐵大圍站乘搭東鐵綫前往九龍塘站的列車行駛(月台至月台)所需時間，「約11分鐘」指由港鐵大圍站乘搭屯馬綫前往啟德站的列車行駛(月台至月台)所需時間，「約17分鐘」指由港鐵大圍站乘搭東鐵綫前往金鐘站的列車行駛(月台至月台)所需時間， 實際行車時
間受交通情況等影響或會與預計有所不同。

4.「港九兩大商業核心」是指「中環核心商業區」及「九龍東核心商業區」。「中環核心商業區」為中環一帶商業地段之通用描述，僅供參考，未必反映相關地區現有或未來的任何規劃和發展。相關地區不同用地之用途可能不時改變，並以政府或相關機構決定為準，賣方就此並不作出任何明示或隱含
之陳述或保證。「九龍東核心商業區」仍在施工興建中，可能不時更改，於期數入伙時亦可能尚未完成，完成後之狀況與本廣告所述者可能有所不同。該等設施之實際情況(包括但不限於建造、規劃、位置、設計、路線與竣工與落成日期等)均以相關機構最後決定及/或公布為準。就該等工程最終是否
落成或何時落成或該等工程其他資料，賣方並不作任何明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證，並不保證該網頁是否最新修訂版及其準確性。資料來源：立法會秘書處-選定城市建設第二核心商業區的推動措施https://app7.legco.gov.hk/rpdb/tc/uploads/2024/FS/FS01_2024_20241101_tc.pdf（擷取日
期：2026年3月3日)5.資料來源：「圍方」https://www.thewaimall.com/tch (擷取日期：2026年3月3日)。

 0 5米

比例

第8座(8A)48樓B單位 | 4房2套+工作間

家具尺寸表
               約長(毫米) 約闊(毫米)
客廳
A1 3座梳化 2150 800
A2 單座梳化 650 600
A3 地燈 直徑 315
A4 茶几 1050 750
A5 電壁爐櫃 2100 225

山嶺木舍特色9洋溢油然暖意  
融入匠心設計10昇華生活細節

涵蓋一房至四房雙套11，部份單位更可飽覽城門河畔景致12

融入「ALPINE CHALET」山嶺木舍建築特色9，以簡潔通透
的落地玻璃、溫暖質樸的仿雪松木、北歐手工玻璃   
燈具及純素皮革等素材10，演繹出溫暖和煦的生活空間

單位配備一系列國際名牌家電、多項智慧裝置及玻璃
趟門  MAGIC SLIDE 連接露台及工作平台10，讓單位空
間無縫延展至室外的山巒河景12

住宅大堂及升降機智能保安系統均採用免觸式感應     
系統10，輕鬆打造健康智慧生活

農景廚館B,8

仲夏遊園B,8

「圍方」5商場

柏傲莊住宅入口大堂C

 0 5米

比例金鐘站
(約17分鐘)3

5站直達
九龍塘站
(約6分鐘)3

1站直達
啟德站
(約11分鐘)3

3站直達

此照片於2026年1月21日於城門河上空拍攝，經電腦修飾處理。A

實用面積﹕

1,269平方呎^

飯廳
B1 餐桌 2000 1100
B2 餐椅 450 450
B3 櫃子 2000 315
主人睡房
C1 雙人床 1900 1800

C2 床頭櫃 400 400
C3 長椅 1300 525
C4 衣櫃 2200 600
睡房 1
D1 單人床 1900 1000
D2 衣櫃 1000 600

D3 書桌 1200 600
D4 椅子 450 450
睡房2
E1 單人床 1900 1000
E2 衣櫃 1000 600
E3 書桌 1200 600

E4 椅子 450 450
睡房3
F1 雙人床 1900 1500
F2 床頭櫃 400 385
F3 衣櫃 1300 600

   露台
G1 室外桌 直徑 625
G2 室外椅 450 375

天際茶室B,8 仲夏遊園B,8



A B

BC

C

D

E

A

AB

D
F

F

BA

EDC

第1座(1A)

第
1座
(1B)

第8座(8A)

第8座(8B)

797平方呎^
3房1套+儲物房

814平方呎^
3房1套+儲物房

1,269平方呎^
4房2套+工作間

1,210平方呎^
4房2套+工作間 991平方呎^

4房1套+工作間

998平方呎^
4房1套+工作間

765平方呎^
3房1套+儲物房

534平方呎^
2房

746平方呎^
3房1套

456平方呎^
2房+開放式廚房

473平方呎^
2房+開放式廚房

473平方呎^
2房+開放式廚房

475平方呎^
2房+開放式廚房

472平方呎^
2房+開放式廚房

1,022平方呎^
4房1套+工作間359平方呎^

1房+開放式廚房

772平方呎^
3房1套+儲物房

509平方呎^
2房

單位間隔
1房+開放式廚房

2房+開放式廚房

2房

3房1套

3房1套+儲物房

4房1套+工作間

4房2套+工作間

頂層4房特色天台戶

總數

單位數目
96

229

106

55

226

127

45

8

892

實用面積(平方呎)^

285 - 359

419 - 477

472 - 534

659 - 746

726 - 847

   945 - 1,022

1,210 - 1,676

1,022 - 1,695

0 10米

比例

此期數的布局圖按最新經批准的期數的建築圖則擬備，樓層平面圖顯示期數的的第1座(1A及1B)31樓至50樓(每座不設34樓及44樓)及第8座(8A及8B)41樓至60樓(每座不設34樓、44樓及54樓)之住宅物業和5樓及6樓之會所及康樂設施的布局。布局圖為模擬期數日後落成
之布局，圖中所示的顏色、布局、用料、裝置、裝修物料、設備、燈飾、裝飾物、園景、植物及其他物件不一定會在日後落成的期數內提供。賣方保留權利變更、修改和更改期數的建築圖則及期數任何部分的設計、布局、用料、裝置、裝修物料及設備。布局圖顯示純
屬畫家對有關期數之想像，並不反映期數落成時的實際外觀或其最終狀況、景觀及實際周邊環境。布局圖經電腦修飾處理，僅供參考，並不構成亦不應詮釋為賣方對期數或其任何部分作出任何明示或暗示的要約、陳述、承諾、保證或合約條款。會所及園林位於發展項目
第一期至第三期內，發展項目所有期數內的住宅物業的業主、住客及其賓客均可使用會所及園林及康樂設施，惟須遵守公契、相關政府牌照、規例的條款及規定，並可能須支付費用，各項設施之收費、使用條款及細則由管理公司或相關之服務提供者最終所訂為準。會所
及園林及康樂設施於住宅物業入伙時將未必可以即時啟用。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括會所及園林之面積)，以相關政府部門批准為準。會所及其不同康樂設施之開放時間及使用受相關法律、批地文件、公契條款及現場環境狀況限制。所述之會所、園
林及/或其不同設施之描述或命名僅作推廣之用，不會用於或出現在建築圖則、買賣合約、公契、轉讓契或其他業權或法律文件中，有關名稱可能在發展項目落成時或其後有所改變。賣方亦保留權利更改發展項目或期數之圖則(包括發展項目及期數之布局和設計及會所、
園林之面積、設施、間隔、設計、布局、用途等)，並以相關政府部門批准為準。所述之設施及設計未必一定會於發展項目或期數落成後提供或出現。相關服務之細節及提供以管理公司及/或有關服務供應商之安排與決定為準。相關服務可能需要另行收費。上述資料僅供
參考，並不構成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀) 。

~ 不包括地庫4樓至地庫1樓、第1座(1A)30樓及53樓庇護層、第1座(1B)30樓庇護層、第8座(8A及8B)17樓及40樓      
庇護層、第1座(1A)及第8座(8A及8B)之天台、上層天台及頂層天台及第1座(1B)52樓(天台)及53樓(頂層天台)。
^ 實用面積(包括露台、工作平台及陽台(如有)的樓面面積)是按<<一手住宅物業銷售條例>>第8條計算得出的，
以平方呎列出的實用面積由平方米的面積以1平方米=10.764平方呎換算，並四捨五入至整數。詳情請參閱售樓
說明書。

備註﹕
1. 關於期數的住宅物業的樓面平面圖及詳細尺寸，請參閱售樓說明書。
2. 住宅物業樓面平面圖以政府有關部門最新經批准的建築圖則為準，賣方保留權利按買賣合約規定改動發展項目的
建築圖則。

3. 所有尺寸均以毫米標示。 
4. 關於期數的住宅物業的紓緩噪音措施之詳情，請參閱售樓說明書。
5. 本頁所示附表列出期數所有住宅單位的戶型，僅供參考﹔但本廣告/宣傳資料僅顯示第1座(1A及1B)31樓至
50樓(每座不設34樓及44樓)及第8座(8A及8B)41樓至60樓(每座不設44樓及54樓)之住宅物業的樓面平面圖，並未
顯示以上附表所列之所有戶型或個別戶型之所有布局類型。期數的單位戶型、布局、設計及間隔以政府有關部門
最後批准的圖則為準，詳情請參閱售樓說明書。賣方保留權利修訂發展項目或期數的建築圖則及更改住宅單位數
目。賣方對此不作出任何不論明示或隱含之陳述或保證。

柏傲莊III的布局圖 第1座 (1A及1B) 31樓至50樓
(每座不設34樓及44樓~)

第8座 (8A及8B) 41樓至60樓
(每座不設44樓及54樓~)

www.thepaviliafarm.com.hk/tpfiii#

街道名稱及門牌號數：車公廟路18號  
區域：沙田 | 本廣告/宣傳資料內載列
的相片、圖像、繪圖或素描顯示純屬
畫家對有關發展項目之想像。有關相
片、圖像、繪圖或素描並非按照比例
繪畫及/或可能經過電腦修飾處理。
準買家如欲了解發展項目的詳情，請
參閱售樓說明書。賣方亦建議準買
家到有關發展地盤作實地考察，以
對該發展地盤、其周邊地區環境及
附近的公共設施有較佳了解。

(852) 8339 8339
查詢熱線：

柏傲莊 III 資 料

   住宅單位總數11 892伙
   樓層總數11 第1座(1A)﹕7樓-62樓(48層)~
    ~30樓及53樓為庇護層  
   (只包括住宅樓層) 第1座(1B)﹕7樓-51樓(39層)~
    ~30樓為庇護層 
    第8座(8A及8B)﹕7樓-62樓(48層)~
    ~17樓及40樓為庇護層 
    （每座不設13樓、14樓、24樓、34樓、44樓及54樓）

   所屬小學校網及中學校區 小學：88    中學：沙田區

會所  FARM PAVILION8 資 料
 會所及園林面積8 會所面積：59,921平方呎  園林面積：221,491平方呎  
 （設於5樓及6樓）

 會所設施8 Well House - 天際茶室、靜觀池、多功能室外球場、室外網
球場、天幕羽毛球場、健身室、普拉提室、水
療中心、室內游泳池(約25米)、室外游泳池(約
50米)、兒童嬉水池、桑拿室、蒸氣室、瑜伽觀
景台

  Farm House- 農景廚館、田園農圃、階梯田園、魚餘耕作、
四季果園

  Sky House - 漫活坊、天幕雅座、小小探險世界、藝文坊、
音樂室、冒險世界、晨曦瞭望台

  Landscape - 野上燒烤木舍、奇幻秘境、仲夏遊園、粉黛
之丘、鈴木花道

#賣方為施行<<一手住宅物業銷售條例>>第2部而就期數指定的互聯網網站的網址。發展項目名稱：柏傲莊。發展項目期數名稱：發展項目第三期稱為「柏傲莊III」(下稱「期數」)。柏傲莊III之住宅部分包括第1座(1A及1B)及第8座(8A及8B)。賣方:香港鐵路有限公司 (作為“擁
有人”)、玨基有限公司 (作為“如此聘用的人”) (備註：“擁有人”指期數中的住宅物業的法律上的擁有人或實益擁有人、“如此聘用的人”指擁有人聘用以統籌和監管期數的設計、規劃、建造、裝置、完成及銷售過程的人士。)。賣方的控權公司：擁有人 (香港鐵路有限公
司 ) 的控權公司：不適用 ; 如此聘用的人 (玨基有限公司) 的控權公司：新世界發展有限公司。期數的認可人士及該認可人士以其專業身份擔任經營人、董事或僱員的商號或法團：呂元祥建築師事務所(香港)有限公司之梁傑文先生。期數的承建商：協興建業有限公司。就期數中
的住宅物業的出售而代表擁有人行事的律師事務所：的近律師行、孖士打律師行、高李葉律師行。已為期數的建造提供貸款或已承諾為該項建造提供融資的認可機構：不適用。已為期數的建造提供貸款的任何其他人：新世界金融有限公司。本廣告由如此聘用的人在擁有人的
同意下發布。賣方建議準買方參閱有關售樓說明書，以了解期數的資料。本廣告/宣傳資料及其內容僅供參考，並不構成亦不得詮釋成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)。A.當中展示發展項目期數及其附近設施之大約位置並非其
實際位置，只供參考。所描述的外望景觀將因應個別單位之樓層高度、座向、位置、外望角度及其他因素包括但不限於日與夜不同時段的景色變化、天氣或四季的轉變及受周邊建築物及環境影響等而有所差異。外望景觀並非等同日後參觀者於任何時間在發展
項目期數觀看到的真實景觀。發展項目期數的周邊地區經已或日後可能出現改變，敬請留意。賣方建議準買家到有關發展項目地盤作實地參考，以對該發展項目地盤、其景觀、周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。B.此等相片為2022年12月12日於發展
項目實景拍攝，並經由電腦圖像技術作畫面整合及顏色修飾處理。C.此相片為2026年2月10日於「圍方」實景拍攝，並經由電腦圖像技術作畫面整合及顏色修飾處理。~不包括地庫4樓至地庫1樓、第1座(1A)30樓及53樓庇護層、第1座(1B)30樓庇護層、第8座
(8A及8B)17樓及40樓庇護層、第1座(1A)及第8座(8A及8B)之天台、上層天台及頂層天台及第1座(1B)52樓(天台)及53樓(頂層天台)。印製日期: 2026年3月31日。

柏傲莊III: 

賣方(如此聘用的人)的控權公司: 賣方(擁有人): 

此相片於2026年3月18日於發展項目期數第1座(1A)50樓A單位實景拍攝，並經過電腦修飾處理，僅供參考考。A


